) PREFA

Prefa Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (60-105) ul. Kopanina 59, zarejestrowana przez
Sad Rejonowy w Poznaniu - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat Gospodarczy KRS,
pod nr KRS 0000490390

SUPLEMENT NR 2
DO MEMORANDUM INFORMACYJNEGO

Sporzgdzonego przez Prefa Group S.A. w zwigzku z:
ofertg publiczng obejmujgca nie mniej niz 75 000 (siedemdziesigt piec tysiecy)
i nie wiecej niz 340 000 (trzysta czterdziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, z wytagczeniem prawa poboru dla dotychczasowych
Akcjonariuszy

Niniejszy suplement zostat sporzadzony i udostepniony do publicznej wiadomosci na podstawie art.
37b ust. 6 Ustawy o Ofercie w sposdb, w jaki do publicznej wiadomosci zostato udostepnione
Memorandum Informacyjne, na stronach internetowych: https://www.prefagroup.pl oraz Ventus
Asset Management S.A. https://www.ventusam.pl

Pojecia pisane w niniejszym suplemencie wielka literg majg znaczenie nadane im w Memorandum
Informacyjnym, zgodnie z punktem VII. pkt 5 Memorandum: , Definicje i objasnienia skrotow”.

Stosownie do art. 37b ust. 7 Ustawy o ofercie osoby, ktdére ztozyty zapis na Akcje przed publikacja
niniejszego suplementu, mogg wycofa¢ zgode na subskrypcje Akcji poprzez ztozenie oswiadczenia
o wycofaniu zgody w terminie dwéch dni roboczych od dnia publikacji niniejszego suplementu, tj. do
3 lutego 2023 roku wiacznie.

Oswiadczenie sktadane jest:

¢ Elektronicznie — poprzez przestanie poczta elektroniczng na adres email: ventusam@ventusam.pl.
Oswiadczenie powinno byé podpisane odrecznie i osobiscie lub podpisem kwalifikowanym lub
podpisem zaufanym ePUAP i przestane na ww. adres email.

¢ Osobiscie — poprzez osobiste doreczenie, prawidtowo wypetnionego i podpisanego oswiadczenia do
siedziby Ventus Asset Management S.A., adres: ul. Burgaska 5/38, 02-758 Warszawa.

e Korespondencyjnie — poprzez przestanie kurierem, prawidlowo wypetnionego i podpisanego
os$wiadczenia, do siedziby Ventus Asset Management S.A., adres: ul. Burgaska 5/38, 02-758 Warszawa.

W przypadku zamiaru korespondencyjnego dostarczenia przez inwestora do Ventus Asset
Management S.A. oswiadczenia, w celu terminowego jego dostarczenia, zaleca sie skorzystanie z
profesjonalnych ustug kurierskich.


https://www.prefagroup.pl/
https://www.ventusam.pl/

Dopuszczalne jest sktadanie oswiadczenia za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.
W razie sktadania oswiadczenia przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa powinno by¢ zawarte
wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Niniejszy suplement sporzgdzony zostat w celu uzupetnienia tresci Memorandum o nie wskazany
wczesniej czynnik ryzyka, w zwigzku z korespondencjg otrzymang przez Emitenta z Urzedu Komisji
Nadzoru Finansowego, w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu
oferowania papieréw wartosciowych.

Dodatkowo, niniejszy suplement zostat sporzadzony w zwigzku opublikowanym przez Emitenta
raportem EBI (nr 46/2022) z dnia 29 grudnia 2022 roku, udostepnionym m.in. w zwigzku z uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Prefa Group S.A. z dnia 29 grudnia 2022 roku (Uchwata nr 4)
0 zmianie siedziby Spétki. Miata tez miejsce zmiana dotychczasowego adresu siedziby Emitenta
(62-030 Lubon, ul. Aleksandra Puszkina 63A) na nastepujacy adres: ul. Kopanina 59,
60-105 Poznan. Na date publikacji niniejszego Suplementu zmiana adresu siedziby Spétki zostata
zarejestrowana w KRS.

W zwigzku z powyzszym, w tresci Memorandum Informacyjnego wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1. Na str. 27, pkt. I.3. Czynniki ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi i inne czynniki

istotne dla oceny Oferty, dodaje sie nowy czynnik ryzyka w nastepujgcym brzmieniu:

Ryzyko opdzZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji serii C

W dniu 24 stycznia 2023 r. Emitent opublikowat raport biezacy nr 2/2023 (dalej: RB 2/2023)
informujgcy o niewykupieniu w terminie i braku wyptaty odsetek od obligacji serii C za okres
odsetkowy przypadajgcy w dniu 19 stycznia 2023 r.

Emitent zamierza dokona¢ wykupu obligacji serii C (dalej réwniez: ,obligacje”) ze $rodkdéw
pochodzacych z dziatalnos$ci operacyjnej grupy kapitatowej Emitenta. W zakresie odsetek, Emitent
wskazuje, iz dokonat juz uiszczenia catosci kwoty naleznej tytutem odsetek od obligacji serii C w dniu
25 stycznia 2023 r.

Emitent ocenia ryzyko zwigzane z ewentualnym brakiem takich wptywéw w stopniu niskim. Ocena
ryzyka jest spowodowana sytuacjg braku terminowego wykupu obligacji serii C, ktéra miata charakter
incydentalny, Emitent bedzie doktadat najwyziszej starannosci, aby nie dopusci¢ ponownie do
nieterminowego wykupu obligacji, jednak nie jest w stanie wykluczy¢ takiego scenariusza.

Emitent wskazuje, ze nie prognozuje ponownie sytuacji w ktérej nastgpi nieterminowy wykup obligacji.
Spodziewane wptywy Emitenta zalezne sg od dziatalnosci operacyjnej grupy kapitatowej Emitenta na
rynku budownictwa mieszkaniowego. Emitent poodejmuje dziatania w zakresie ograniczenia ryzyka z
tym zwigzanego — grupa kapitatowa Emitenta dywersyfikuje dziatalnos¢ w ramach tego rynku, zaréwno
w zakresie zrdznicowania ustug w ramach budownictwa mieszkaniowego, jak i kierunku ich
dostatecznie, planujgc ekspozycje na kontrakty zewnetrzne.

Emitent wskazuje, ze w przypadku braku wptywdéw sSrodkéw w terminie, Emitent asekuracyjnie
prowadzi réwniez negocjacje w zakresie zbycia czesci aktywow posiadanych przez Spoétke lub
wchodzacych w sktad grupy kapitatowej Emitenta.



Ryzyko opdzinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z pozostaftych serii Obligacji
wyemitowanych przez Emitenta

Ocena ryzyka jest spowodowana brakiem wykupu obligacji serii C w terminie (raport biezgcy nr 2/2023
opublikowany przez Emitenta w dniu 24 stycznia 2023 r.). Emitent ocenia ryzyko zwigzane z
ewentualnym brakiem wykupu w terminie kolejnych obligacji jako $rednie.
Ryzyko to Emitent ocenia jako Srednie. Z uwagi na trwajace obecnie dostosowanie modelu dziatania
Emitenta w zakresie realizacji ustug realizowanych przez spétki operacyjne na rzecz spétek celowych
nalezacych do grupy Emitenta, w kierunku dywersyfikacji dziatalnosci w kierunku podmiotéw
niepowigzanych z Emitentem, w celu szybszego rozpoznania przychodu na poziomie skonsolidowanym
oraz dziatania majace na celu przyspieszenie sprzedazy budowanych lokali mieszkalnych oraz
podejmowania $rodkédw wynikajgcych z tej sprzedazy. Z uwagi na podejscie ostroznosciowe, ryzyko
opdznien do tego czasu, Emitent identyfikuje i wskazuje w stopniu srednim.
Emitent wskazuje ponadto, ze w przypadku braku wptywéw srodkdw w terminie, Emitent
asekuracyjnie prowadzi réwniez negocjacje w zakresie zbycia czesci aktywdw posiadanych przez Spotke
lub wchodzgcych w sktad grupy kapitatowej Emitenta.
Emitent bedzie doktadat nalezytej starannosci w dochowaniu terminowego wykupu obligacji.
Jednoczesnie Emitent prowadzi dziatania zmierzajgce do zbycia zrealizowanych w ramach grupy
kapitalowej Emitenta inwestycji a takie prowadzi rozeznanie mozliwosci zbycia inwestycji
rozpoczetych w drodze kooperacji z tymi podmiotami.

2. Nastr. 1:
Byto:
PREFA GROUP S.A. z siedzibg w Luboniu

Jest:

PREFA GROUP S.A. z siedzibg w Poznaniu

3. Nastr. 2, pktl.1:
Byto:
Lubon, ul. Aleksandra Puszkina 63A
Jest:
Poznan, ul. Kopanina 59

4. Nastr. 28, pktlll.1:
Byto:

Lubon, ul. Aleksandra Puszkina 63A



Jest:
Poznan, ul. Kopanina 59

5. Nastr. 70, pkt V.1:
Byto:
Lubon, ul. Aleksandra Puszkina 63A
Jest:

Poznan, ul. Kopanina 59

6. Nastr. 134, pkt VII.4:
Byto:
Z siedzibg w Luboniu, 62-030 Lubon, ul. Aleksandra Puszkina 63A
Jest:

Z siedzibg w Poznaniu, 60-105 Poznan, ul. Kopanina 59

7. Nastr. 135, pkt VII.4:
Byto:
Z siedzibg w Luboniu
Jest:
Z siedzibg w Poznaniu

1. Nastr. 139, pkt VIIL5:
Byto:
Z siedzibg w Luboniu

Jest:
Z siedzibg w Poznaniu



