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INFORMACJE OGOLNE

1.1 Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien 1 stycznia 2021 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej wchodzity nastepujgce osoby:

= Ewelina Wdowiak, Cztonek Rady Nadzorczej,
= Maciej Krdl, Cztonek Rady Nadzorczej,

= Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej,

= Jan Kuzma, Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie 2021 roku obrotowego nie zaszty zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej dominujacej spotki.

W okresie po roku obrotowym 2021 r. doszto do nastepujacych zmian w sktadzie Rady Nadzorczej dominujacej
spotki:

= wdniu 14 lutego 2022 r. Maciej Krdl ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej spétki
dominujacej, w tym samym dniu, Spétka Prefa Group S.A. dziatajgc na podstawie § 16 ust. 4-6) Statutu
Spoétki dominujacej, w drodze kooptacji powotata Katarzyne Sekielewska na cztonka rady nadzorczej
dominujacej spotki.

= wdniu 18 lutego 2022 r. Ewelina Wdowiak ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
spotki dominujacej, w tym samym dniu, Spotka Prefa Group S.A. dziatajgc na podstawie § 16 ust. 4-6)
Statutu Spoétki dominujacej, w drodze kooptacji powotata Tomasza Walczaka na cztonka rady nadzorczej
dominujacej spotki.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania, w sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej wchodzity
nastepujace osoby:

=  Tomasz Walczak, Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Katarzyna Sekielewska, Cztonek Rady Nadzorczej,
= Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej,

= Jan KuZma, Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej.

1.2 Prace Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Prefa Group S.A. (dalej rowniez zwana: RN) w roku obrotowym 2021, zgodnie z
postanowieniami Kodeksu spétek handlowych oraz Statutu Spoétki, sprawowata staty nadzér nad
dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

W 2021 r. odbyto sie 23 posiedzen w nastepujgcych datach i z nastepujgcym przedmiotem obrad:

1. Posiedzenie RN z dnia 4 stycznia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie zezwolenia na
zacigganie przez spotke Prefa Group S.A. zobowigzan w roku 2021 do kwoty 100 min zt;

2. Posiedzenie RNz dnia 5 lutego 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia zgody
na zastawienie 95 udziatéw w spoétce Osiedle Plewianka sp. z 0.0. i zastawienie 95 udziatéw w
spotfce Osiedle Miedzy Jeziorami Sp. z 0.0.;

3. Posiedzenie RN z dnia 2 marca 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia zgody
na zastawienie 95 udziatéw w spdtce Mieszkania Komornikach sp. z 0.0.;
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4. Posiedzenie RN z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia zgody
na zastawienie 95 udziatéw w spdice PHI Investments sp. z 0.0.;

5. Posiedzenie RN z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia
zgody na zastawienie 95 udziatéw spoétki Prefa Group S.A., ktére posiada w spdtce Inwestycje
Mieszkaniowe sp. z 0.0.;

6. Posiedzenie RN z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na emisje Obligacji serii D;

7. Posiedzenie RN z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na emisje Obligacji serii E;

8. Posiedzenie RN z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c.;

9. Posiedzenie RN z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5k.p.c.;

10. Posiedzenie RN z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spoétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c.;

11. Posiedzenie RN z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spoétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5k.p.c.;

12. Posiedzenie RN z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia zgody
na zastawienie 95 udziatdw Prefa Group S.A., ktére spotka posiada, w spdtce Prefa
Development sp. z 0.0,;

13. Posiedzenie RN z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia zgody
na zastawienie 33 udziatéw Prefa Group S.A. w spétfce PHI Building Sp. z 0.0,;

14. Posiedzenie RN z dnia 2 lipca 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia zgody
na emisje Obligacji serii F;

15. Posiedzenie RN z 16 sierpnia 2021 r. w sprawie wyrazenie zgody na zastaw na 95 udziatéw
Prefa Group S.A. w spétce Osiedle Miedzy Jeziorami sp. z 0.0.;

16. Posiedzenie RN z dnia 1 wrze$nia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie zezwolenia
na sprzedaz czesci posiadanych przez spotke udziatéw spétki Apartamenty nad Wartg Etap I
Sp.zo0.0,;

17. Posiedzenie RN z dnia 1 wrzesnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej wyrazenia
zgody na zastaw na 95 udziatach Prefa Group S.A. w spdtce Osiedle Komorniki sp. z 0.0.;

18. Posiedzenie RN z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty o wyrazeniu zgody na
zastaw na 33 udziatach Prefa Group S.A. w spétce Apartamenty nad Wartg Etap Il sp. z 0.0;

19. Posiedzenie RN z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spotke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5k.p.c.;

20. Posiedzenie RN z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5k.p.c;

21. Posiedzenie RN z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na emisje Obligacji serii G;

22. Posiedzenie RN z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie na 95 udziatach Prefa Group S.A. w spétce Inwestycje
Mieszkaniowe sp. z 0.0.;
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23. Posiedzenie RN z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody na nabycie nieruchomosci w Koninie;

24. Posiedzenie RN z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody na emisje Obligacji serii H;

25. Posiedzenie RN z dnia 3 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody na poreczenie przez Spotke weksla in blanco za PHI Nieruchomosci Sp. z 0.0. w zwigzku
z umowa pozyczki;

26. Posiedzenie RN z dnia 3 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c.;

27. Posiedzenie RN z dnia 13 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty dotyczgcej wyrazenia
zgody na zastaw na 33 udziatach Prefa Group S.A. w spdtce Apartamenty nad Wartg Etap lll sp.
0.0,

28. Posiedzenie RN z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia
zgody na zawarcie umowy poreczenia w zwigzku z umowag pozyczki;

29. Posiedzenie RN z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia
zgody na ztozenie przez Spoétke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c.;

30. Posiedzenie RN z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie podjecia uchwaty w zakresie wyrazenia
zgody na poreczenie weksla in blanco za Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp. k. w zwigzku z umowa
pozyczki;

31. Posiedzenie RN z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie uchwaty dotyczgcej wyrazenia zgody na
zastaw na 95 udziatach Prefa Group S.A. w spdtce Osada za Lasem 3 sp. z 0.0.;

OCENA SPRAWOZDAN SPOEKI

Ocena sprawozdan jednostkowych Spétki

Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych, Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spétki za okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r., sprawozdania
finansowego Spatki za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 r., sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 r., sprawozdania finansowego
skonsolidowanego za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 r., a takze zapoznata sie ze
opinig biegtego rewidenta — Aliny Rudnickiej — Acosty — z badania sprawozdania finansowego Spotki
za rok obrotowy 2021 r. oraz opinig biegtego rewidenta — Aliny Rudnickiej — Acosty — z badania
sprawozdania finansowego skonsolidowanego grupy kapitatowej za rok obrotowy 2021 r. Rada
Nadzorcza Spotki ocenita ponadto dane bilansowe Spétki wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. oraz
wynik finansowy za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2021 r. oraz dane bilansowe grupy
kapitatowej wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy koriczacy sie 31
grudnia 2021 r.

Rada Nadzorcza, w oparciu o dwie opinie niezaleznego biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej i Zarzadu z przeprowadzonego badania rocznego sprawozdania finansowego Prefa
Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Luboniu za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021
r oraz z przeprowadzonego badania rocznego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej za rok
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obrotowy od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 uznata, ze przedstawione jej sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spotki za okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. , sprawozdanie finansowe Spotki
za okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej za
okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2021 r. oraz sprawozdanie finansowe skonsolidowane za
okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. sg zgodne z ksiegami i dokumentami Spoétki, a takze
przedstawiajg faktyczng sytuacje Spotki oraz grupy kapitatowe].

Rada Nadzorcza Spétki ocenita sytuacje Emitenta w roku obrotowym 2021 jako dobra. Swojg ocene
Rada Nadzorcza sformutowata na podstawie m.in. biezgcego nadzoru nad Spodtka, przegladu spraw
Spotki istatej komunikacji z Zarzgdem Prefa Group S.A. Tozsamg ocene Rada Nadzorcza wydaje
wzgledem sprawozdania grupy kapitatowej.

Samoocena pracy Rady Nadzorczej

W 2021 roku Rada Nadzorcza dziatata zgodnie ze Statutem Spétki i obowigzujgcymi przepisami prawa.
Rada Nadzorcza sprawowata staty nadzér nad dziatalnoscig Spdtki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej w zakresie swojej dziatalnosci wykazali sie sumiennosciag
i rzetelnoscia, wykorzystujgc swojg wiedze i doswiadczenie zawodowe, dzieki czemu Rada Nadzorca
skutecznie realizowata swoje zadania statutowe kierujac sie interesem Spétki.

Wspotpraca Rady Nadzorczej z Cztonkami Zarzagdu odbywata sie w nalezyty sposéb. Cztonkowie Rady
Nadzorczej pozostawali w statym kontakcie z Zarzgdem Spotki.

Rada Nadzorcza dokonuje pozytywnej oceny swojej pracy w roku obrotowym 2021.

WNIOSKI I REKOMENDACJE

Whioski i rekomendacje dotyczace sprawozdan jednostkowych Spoétki oraz sprawozdan grupy
kapitatowej

W zwigzku z dokonang oceng sprawozdan Prefa Group S.A. Rada Nadzorcza rekomenduje
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spétki przyjecie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2021, trwajacy od 1 stycznia do 31

grudnia 2021 r.,

2. Sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2021, trwajacy od 1 stycznia do 31 grudnia

2021 r., obejmujgcego:

1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktéry po stronie aktywdéw i pasywow
zamyka sie sumg 54.703.526,20 zt (piecdziesigt cztery miliony siedemset trzy tysigce piecset
dwadziescia sze$¢ ztotych 20/100);

2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku wykazujgcy
zysk netto w wysokosci 835.984,92 zt (osiemset trzydziesci pie¢ tysiecy dziewiecset
osiemdziesigt cztery ztote 92/100);

3) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku;
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4) wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 835.984,92 zt (osiemset trzydziesci pieé
tysiecy dziewielset osiemdziesigt cztery ztote 92/100);

5) rachunek przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku
wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 801.333,46 zt (osiemset jeden
tysiecy trzysta trzydziesci trzy ztote 46/100);

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

3. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowe] za rok obrotowy 2021, trwajgcy od 1
stycznia do 31 grudnia 2021 r.,

4. Sprawozdania finansowego skonsolidowanego Grupy kapitatowe] za rok obrotowy 2021, trwajacy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r., obejmujacego:

1) wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzier 31 grudnia 2021 roku, ktéry po stronie aktywéw
i pasywow zamyka sie sumg 120.252.853,48 zt (sto dwadziescia milionow dwiescie pieédziesigt
dwa tysigce osiemset piecdziesiat trzy ztote 48/100);

3) skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021
roku wykazujacy strate netto w wysokosci 13.814.211,35 zt (trzynascie milionéw osiemset
czternascie tysiecy dwiescie jedenascie ztotych 35/100);

4) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2021 roku wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 13.814.211,35 zt
(trzynascie miliondw osiemset czternascie tysiecy dwiescie jedenascie ztotych 35/100);

5) skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2021 roku wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 1.179.962,10
zt (jeden milion sto siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy dziewiecset szesédziesigt dwa ziote
10/100);

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata wniosek Zarzadu Spoétki w sprawie
przeznaczenia zysku netto za rok obrotowy 2021 w wysokosci 835.984,92 zt (osiemset trzydziesci pieé
tysiecy dziewieéset osiemdziesigt cztery ztote 92/100) w catosci na kapitat zapasowy.

Rada Nadzorcza rekomenduje ponadto Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spoétki udzielenie
absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu z wykonania przez nich obowigzkéw za okres od dnia
1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.
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