) PREFA

Prefa Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (60-105) ul. Kopanina nr 59
zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Poznaniu- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy
KRS, pod nr KRS 0000490390

SUPLEMENT NR 4
DO MEMORANDUM INFORMACYJNEGO

sporzadzonego przez Prefa Group S.A. w zwigzku z:
ofertg publiczng obejmujacg nie mniej niz 75 000 (siedemdziesiat pied tysiecy)
i nie wiecej niz 340 000 (trzysta czterdziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, z wytgczeniem prawa poboru dla dotychczasowych
Akcjonariuszy

Niniejszy suplement zostat sporzgdzony i udostepniony do publicznej wiadomosci na podstawie art.
37b ust. 6 Ustawy o Ofercie w sposdb, w jaki do publicznej wiadomosci zostato udostepnione
Memorandum Informacyjne, na stronach internetowych: https://www.prefagroup.pl oraz Ventus
Asset Management S.A. https://www.ventusam.pl

Pojecia pisane w niniejszym suplemencie wielkg literg majg znaczenie nadane im w Memorandum
Informacyjnym, zgodnie z punktem VII. pkt 5 Memorandum: ,Definicje i objasnienia skréotow”.

Stosownie do art. 37b ust. 7 Ustawy o ofercie osoby, ktdre ztozyly zapis na Akcje przed publikacja
niniejszego suplementu, mogg wycofaé zgode na subskrypcje Akcji poprzez ztozenie oswiadczenia o
wycofaniu zgody w terminie dwéch dni roboczych od dnia publikacji niniejszego suplementu, tj. 1
marca 2023 r. wigcznie.

Oswiadczenie sktadane jest:
¢ Elektronicznie — poprzez przestanie poczta elektroniczng na adres email: ventusam@ventusam.pl.
Oswiadczenie powinno byé podpisane odrecznie i osobiscie lub podpisem kwalifikowanym lub
podpisem zaufanym ePUAP i przestane na ww. adres email.
¢ Osobiscie — poprzez osobiste doreczenie, prawidtowo wypetnionego i podpisanego o$wiadczenia do
siedziby Ventus Asset Management S.A., adres: ul. Burgaska 5/38, 02-758 Warszawa.
¢ Korespondencyjnie — poprzez przestanie kurierem, prawidtowo wypetnionego i podpisanego
os$wiadczenia, do siedziby Ventus Asset Management S.A., adres: ul. Burgaska 5/38, 02-758 Warszawa.

W przypadku zamiaru korespondencyjnego dostarczenia przez inwestora do Ventus Asset
Management S.A. oswiadczenia, w celu terminowego jego dostarczenia, zaleca sie skorzystanie z
profesjonalnych ustug kurierskich.

Dopuszczalne jest sktadanie oswiadczenia za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.
W razie sktadania oswiadczenia przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa powinno byé zawarte
wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.



Niniejszy suplement sporzadzony zostat w celu uzupetnienia tresci Memorandum w zwigzku z nowymi
okolicznosciami ujawnionymi w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum i Suplementu nr 3 do
Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania papieréw wartosciowych, tj. w zwigzku z
opublikowanym przez Emitenta raportem biezgcym RB (nr 15/23) z dnia 27 lutego 2023 r.

W zwigzku z powyzszym, w tresci Memorandum Informacyjnego wprowadza sig nastgpujace zmiany:

Na str. 27, pkt. 11.3. Czynniki ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi i inne czynniki istotne dla
oceny Oferty Publicznej i zwigzanego z nig ryzyka, zastepuje sie dotychczasowg tre$é czynnika ryzyka
dodanego Suplementem nr 3 do Memorandum (Ryzyko niewykonania zobowigzan Emitenta z tytutu
istotnych umoéw) i nadaje sie mu nastepujgce brzmienie:

Ryzyko niewykonania zobowiqzan Emitenta z tytutu istotnych umow.

W dniu 30 stycznia 2023 r. Emitent opublikowat raport biezgcy nr 5/2023 (dalej: RB 5/2023)
informujacy o podpisaniu umoéw pozyczek znacznej wartosci.

W dniu 30 stycznia 2023 roku pomiedzy Emitentem a podmiotami prawnymi niepowigzanymi z
Emitentem zostaty zawarte dwie umowy pozyczki o tacznej wartosci 4.000.000,00 (stownie: cztery
miliony ztotych 00/100).

Przedmiotem pierwszej umowy pozyczki jest udzielenie Emitentowi pozyczki pienieznej w kwocie
1.500.000,00 zt (stownie: jeden milion pieéset tysiecy ztotych 00/100). Przedmiotem drugiej umowy
pozyczki jest udzielenie Emitentowi pozyczki pienieznej w kwocie 2.500.000,00 zt (stownie: dwa miliony
piecset tysiecy ztotych 00/100). Zgodnie z postanowieniami zawartych umdéw pozyczek, Emitent
zobowigzany jest do zwrotu pozyczkodawcom pozyczek udzielonych na podstawie wyzej
wymienionych umoéw pozyczek do dnia 30 stycznia 2024 roku. Oprocentowanie pozyczek wynosi 10%
w stosunku rocznym.

Kolejno, w dniu 10 lutego 2023 r. Emitent opublikowat raport biezgcy nr 10/2023 (dalej: RB 10/2023)
informujacy o podpisaniu umoéw pozyczek znacznej wartosci.

W dniu 7 lutego 2023 roku oraz w dniu 9 lutego 2023 roku pomiedzy Emitentem a podmiotem
niepowigzanym z Emitentem zawarte zostaty dwie umowy pozyczki.

Umowy przewiduja, ze pozyczkodawca udzieli na rzecz Emitenta finansowania w formie pozyczek o
tacznej wartosci 3.300.000,00 EUR (stownie: trzy miliony trzysta tysiecy EUR 00/100). Emitent
zobowigzany jest do zwrotu pozyczkodawcy pozyczek udzielonych na podstawie wyzej wymienionych
umow pozyczek do dnia 27 kwietnia 2024 roku. Oprocentowanie pozyczek wynosi 5,5%.

Nastepnie, w dniu 27 lutego 2023 r. Emitent opublikowat raport biezgcy nr 15/2023 (dalej: RB 15/2023)
informujacy o podpisaniu umoéw pozyczek znacznej wartosci.

W dniu 27 lutego 2023 roku pomiedzy Emitentem a podmiotem prawnym niepowigzanym z Emitentem
zawarte zostaty dwie umowy pozyczki: umowa pozyczki o wartosci 4.000.000,00 (stownie: cztery
miliony ztotych 00/100) oraz umowa pozyczki o warto$ci 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony ztotych
00/100).

Przedmiotem pierwszej umowy pozyczki jest udzielenie Emitentowi pozyczki pienieznej w kwocie
4.000.000,00 (stownie: cztery miliony ztotych 00/100). Umowa zostata zawarta na okres 18 miesiecy,
a tym samym Emitent zobowigzany jest do zwrotu pozyczki udzielonej na podstawie wyzej



wymienionej umowy pozyczki do dnia 16 sierpnia 2024 r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 14 % w
stosunku rocznym.

Przedmiotem drugiej umowy pozyczki jest udzielenie Emitentowi pozyczki pienieznej w kwocie
2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych 00/100). Umowa zostata zawarta na okres 12 miesiecy,
a tym samym Emitent zobowigzany jest do zwrotu pozyczki udzielonej na podstawie wyzej
wymienionej umowy pozyczki do dnia 27 lutego 2024 r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 14 % w
stosunku rocznym.

W ocenie Emitenta informacje dotyczgce zawartych umoéw pozyczek mogg mieé istotne znaczenie dla
przysztej sytuacji finansowej, gospodarczej i majgtkowej Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz
prawdopodobnie znaczgcy wptyw na perspektywy rozwoju w przysztosci, z uwagi na realizacje modelu
zrownowazonego skalowania przestrzeni produkcyjnej i deweloperskiej, komplementarnego ze
strategia grupy kapitatowej Emitenta, opartej o dostarczenie petnego faricucha dostaw wytworzenia
lokali mieszkalnych. Dodatkowo, Emitent wskazuje, iz dziatalno$¢ Emitenta w branzy deweloperskiej
uzalezniona jest w duzej mierze od koniunktury na rynku nieruchomosci, ktéra jest z kolei silnie
powigzana z sytuacjg panujacg na rynku finansowym.

Emitent ocenia ryzyko zwigzane z ewentualnym brakiem sptaty zawartych umoéw pozyczek jako niskie.
Jednoczesnie Emitent zwraca uwage, na istniejace niskie ryzyko, utraty zdolnosci do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan, w tym réwniez spfaty pozyczek zgodnie z terminami wskazanymi w
zawartych umowach pozyczek, na skutek czego moze staé sie niewypfacalny. Podstawowg
konsekwencjg braku sptaty pozyczek w wyznaczonym terminie jest przede wszystkim utrata ptynnosci
finansowej, a takze pogorszenie przeptywdéw gotdwkowych, wynikéw finansowych i ptynnosci
finansowej Emitenta oraz perspektyw jego rozwoju.

W sytuacji niewykonania wymagalnych zobowigzan przez Emitenta, pozyczkodawcom przystuguje
prawo skierowania spraw o zaptate na droge postepowania sgdowego, a nastepnie egzekucyjnego.
Woéwczas Emitent zobowigzany bedzie, dodatkowo, do poniesienia kosztow sgadowych oraz
egzekucyjnych.

Emitent zamierza dotozy¢ nalezytej starannosci w dochowaniu terminowe;j sptaty pozyczek zgodnie z
terminami wskazanymi w zawartych umowach pozyczek.



